GROSSE KREISSTADT HORB AM NECKAR

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan "Gries III"
in Horb am Neckar-Bildechingen

A RECHTSGRUNDLAGEN

I
2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08. 12. 1986

Verordnung der Landesregierung und des Innenministeriums zur Durch
flihrung des Baugesetzbuches (DVO BauGB) vom 25. 08. 1987.

. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die

Darstellung des Planinhalts (PlanzV 81) vom 30. 07. 1981.

. Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28. 11.

1983, gedndert durch Gesetz vom 01. 04. 1985.

B PCANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO0)

- Die unter § 3 (3) aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zuldssig

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)

- Die unter § 4 (3) aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zuldssig

Mischgebiet (& 6 BauNV0)

- Die unter § 6 (2) Nr. 6, 7, 8 aufgefiihrten Anlagen und Betriebe
sind nicht zuldssig

- Die unter § 6 (3) aufgefiihrten Ausnahamen sind nicht zuldssig.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0)

- Die unter & 8 (3) Nr. 1 aufgefiihrten Ausnahmen sind zuldssig.
- Die unter § 8 (3) Nr. 2 und 3 aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht
zuldssig

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Die Fldche der bestehenden StraBenmeisterei ist entsprechend
§ 11 (1 + 2) als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung StraBenmei-
sterei festgesetzt.
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2. Neben- und Versorgungsaniagen (§ 14 BauNVO0)

- NebenanTagen nach § 14 (1] sind auBerhalb der iiberbaubaren Fliche
zuldssig, sofern sie pro Grundstiick in ihrer Summe eine
Grundflache von 12 m®* und 30 m® umbauten Raum und eine Gesamthdhe
von 3,00 m nicht iiberschreiten. Anlagen fiir Kleintierhaltung sind
nicht zuldssig

- Versorgungsanlagen nach § 14 (2) sind zuldssig.

3. Garagen, iiberdachte Stellplatze und offene Stellplitze
(% 12 BauNV0 und § 73 LBO)
- Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fléache zuldssig und
missen von ihrer Zufahrtsseite her mindestens 5,00 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie zuriickliegen.

- Offene und liberdachte Stellplatze sind auch auBerhalb der iiber-
baubaren Fldche zuldssig.

- Auf ebenerdigen, nicht iiberdeckten Stellplatzen ist bei mehr als
drei Stellpldtzen mindestens ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum je vier Stellplatze zu pflanzen.

- Garagen sind im Hauptgebdude oder in Verbindung mit dem
Hauptgebdude zu erstellen. Sie sind massiv auszufiihren. Es sollen
nicht mehr als zwei Garagen nebeneinander stehen.

- Offene und iiberdachte Stellpldtze miissen eingegriint werden.

- Die Versiegelung der Stellplatzgrundflache und der
Garageneinfahrten ist auf ein MindestmaB zu beschrinken.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

- Das Vortreten von Gebdudeteilen (z. B. Erker, Vordach, Balkon) in
den Obergeschossen um max. 1,0 m vor die Baugrenze ist
ausnahmsweise zuldssig, sofern die StraBenbegrenzungslinie nicht
uberschrittenwird.

5. Hohenlage und Hghe der Gebdude (§ 16 BauNV0)

- Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf im Mittel hochstens
0,30 m Uber Oberkante gewachsenes Gelande, gemessen in der Mitte
der Fassade des Gebaudes, liegen.

- Die groBte zuldssige Firsthohe iiber dem ErdgeschoBfuBboden wird
in Abhédngigkeit von der Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

bei einem VollgeschoB maximal 9,00 m
bei zwei Vollgeschossen maximal 11,00 m.

In Einzelfdllen sind Ausnahmen von den zwei vorgenannten Regelungen
bis zu 0,50 m zuldssig, wenn:

- der AnschluB an die offentliche Verkehrsflache und/oder die
Entwdsserung unzumutbar erschwert werden,

- die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintrichtigt wird.



. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
(8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

- Die im Lageplan festgesetzte Fldche zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern ist nach AbschluB der Bauarbeiten mit heimischen
standortgerechten Laubgehdlzen dicht zu bepflanzen und dauernd zu
unterhalten.

- Zur freien Landschaft hin sind die Baugrundstiicke mit heimischen,
standortgerechten Laubstrduchern und Hecken einzupflanzen. Die
Bepflanzung ist nach AbschluB der Bauarbeiten unverziiglich
herzustellen und dauernd zu unterhalten.

- Auf dem Gelande der StraBenmeisterei ist die vorhandene
Bepflanzung auBerhalb der iberbaubaren Fldche zu erhalten.

. AnschluB an Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

- Zufahrten und Zugange zur B 14 sind nur Uber die MiihlenbergstraBie
zuldssig.

- Die Baugrundstiicke entlang der B 14 sind auf dieser Seite tiir-und
torlos einzufrieden.

. Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

- Fldchen fiir Stiitzmauern und Bdschungen, die fiir die Herstellung
der Verkehrsflache erforderlich sind, sind im ErschlieBungsplan
dargestellt.

Der ErschlieBungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans.



C BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

1. Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform und -neigung

Die Dacher der Hauptbaukorper sind als beidseitig gleichgeneigte
Sattelddcher mit einer Dachneigung von 38 - 46° auszufiihren.

Die Dacher der Nebenanlagen,Garagen und Betriebsgebdude sind als
geneigte Ziegelddcher in Form von Pult- oder Sattelddchern
auszufihren.

Die Garage kann, falls sie als Terrasse genutzt oder begrunt
wird, mit einem Flachdach versehen werden.

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 50 cm zulassig.
Zur Angleichung an eine bestehende Nachbarbebauung kann gestattet

oder verlangt werden, die dort vorhandene Dachneigung zu
ubernehmen.

2. Dachaufbauten und -einschnitte

1

Dacheinschnitte sind nicht zulassig
Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig.

Der Charakter der geschlossenen Dachflachen ist zu erhalten.
Art, GroBe und Anzahl der Gauben sollen sich der Gesamt-
fldache unterordnen.

Einzelgauben und gekoppelte Gauben sind zuldssig, wenn sie das
Bild der geschlossenen Dachflache nicht beeintrdachtigen. Die
lichten Fensteroffnungen sollen das MaB von 0,90 x 1,20 m
(stehendes Rechteck) nicht iiberschreiten. Kommen mehrere
Einzelgauben vor, sollten diese mit der Fensterachse der Fassade
korrespondieren.

Ein Dachstreifen von mind. 1,50 m muB als Abstand zu Gaube und
First eingehalten werden, ein Dachstreifen von mind. 2,0 m als
Abstand vom Ortgang.

Dachgauben und 1liegende Dachfenster sind nicht nebeneinander
zugelassen.
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. Dachdeckung und Fassadengestaltung

Als Dacheindeckung sind fiir alle geneigten Ddcher nur rotbraune
bis braune Dachziegel zugelassen.
Es wird empfohlen, Tonziegel zu verwenden.

Auf Gewdchshdusern und Wintergdrten sind Glasddcher ausnahmsweise
ohne Beschrdankung der Dachneigung zuldassig. Dacher aus
transparentem Kunststoff konnen dabei als Ausnahme zugelassen
werden, wenn das Ortsbild dadurch nicht beeintrdchtigt wird.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zuldssig. Ddcher
konnen begriint werden.

Verblendungen der Fassaden mit Kunststoff, Faserzement, Dachpappe
oder Metallblech sind unzuldssig sowie alle Materialien, mit
denen ein anderer Baustoff nachgeahmt wird wie z. B.
Fachwerkimitationen aus Pappe, Holzimitationen aus Kunststoff
oder ahnliches.

Fassadenbegriinungen bediirfen keiner Genehmigung und sind wiin-
schenswert.

. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stédtte der Leistung zuldssig und
diirfen eine FldchengroBe von 2,0 gm nicht Uberschreiten.

. Gebaudefarbgebung

Die Farbgebung der Gebdude ist auf die vorhandenen ortsty-
pische Bebauung und auf die Nachbarschaftsbebauung abzustimmen.

. Antennen

Die Errichtung von mehr als einer Antenne pro Gebdude ist im
Bebauungsplangebiet nicht zulassig. Bei Mehrfamiliengebauden ist
fiir jeden Wohnungsinhaber eine AnschluBmoglichkeit zu
gewdhrleisten. Die Errichtung von Unterdachantennen bleibt den
Gebaudeinhabern unbenommen.
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Einfriedungen

- Einfriedungen von Grundstiicken an Vorgartenflachen sind bis zu
einer Hohe von 0,70 m zuldssig

- Die Einfriedung von Grundstiicken auBerhalb von Vorgartenfldchen
an Verkehrsfldchen ist bis zu einer Hohe von 2,0 m zulédssig.

- Gewerblich genutzte Grundstiicke sollen im Bereich von
Betriebshofen und Lagerflachen Einfriedungen erhalten. Diese
sollen transparent als Zdgune oder Gitter in Verbindung mit Hecken
oder Kletterpflanzen ausgefiihrt werden und diirfen zu privaten
oder offentlichen Verkehrsfldachen eine Hohe von 1,80 m nicht
ubersteigen, wenn damit gleichzeitig keine Sichtbehinderung des
Verkehrs verbunden ist. Ausnahmsweise kann die Wand auch als
geschlossene Wand ausgefiihrt werden, wenn sie von der
Grundstiicksgrenze auf das Grundstiick soweit zuriickgenommen wird,
daB auf der Seite zur Verkehrsfldche eine vollstandige Begriinung
mit Pflanzen mindestens gleicher Wuchshcdhe durchgefiihrt wird.

- Milltonnenpldtze und Miillcontainerplatze sind einzufrieden oder
so anzulegen, daB sie von privaten oder offentlichen
Verkehrsfldchen aus nicht sichtbar sind.

r Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelandeverhdltnisse
moglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhaltnisse der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

WEITERE HINWEISE

. Wassergefdhrdende Fliissigkeiten

Wassergefdhrdende Stoffe und Fliissigkeiten sind nur in oberirdi-
schen Tanklagerungen (Kellerlagerung) nach den Bestimmungen der
VLwF zu lagern.

. Abwdasser

Samtliche im Plangebiet anfallende Abwdsser sind der Kanalisation
zuzufihren.

. Baugrunduntersuchung

Im Baugebiet besteht eine potentielle Erdfallgefahrdung.
Bei groBeren Bauvorhaben ist eine Baugrunduntersuchung notwendig



4. Denkmalschutz

Bodenfunde bei Ausgrabungsarbeiten im Planungsbereich sind nach
§ 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesdenkmalamt -
AuBenstelle Karlsruhe - zu melden. Das Verschweigen eines Fundes
ist ein VerstoB gegen das Denkmalschutzgesetz (§ 27 DSchG).

5. Absteckung der Neubauten und Bauvorlagen

Die Absteckung der Neubauten hat durch einen Vermessungsfachmann
zu erfolgen. In den Bauvorlagen sind die Gebaudeschnitte
entsprechend der BauVor-.V0. darzustellen.

6. Vermessungszeichen und Grenzzeichen

Vermessungszeichen und Grenzzeichen sind fir die Dauer der
Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter den
notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zugénglich zu halten. Die
Sicherung gefahrdeter Vermessungszeichen ist vor Baubeginn beim
Vermessungsamt zu beantragen.

7. Schalltechnische Orientierungswerte 1t. DIN 18005 Teil 1

Beurteilungspegel

tags nachts
Reines Wohngebiet 50 dB 35 dB
Allgemeines Wohngebiet 55 dB 40 dB
Mischgebiet 60 dB 45 dB
Gewerbegebiet 65 dB 50 dB

8. Die Schallemission von Anlagen diirfen fiir Wohnungen, die mit den
Anlagen verbunden sind, tagsiiber 40 dB(A) und nachts 30 dB(A) nicht
iberschreiten. Die Nachtzeit betrdgt acht Stunden; sie beginnt um
22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr.

9. Wasserschutz

Das Plangebiet 1iegt moglicherweise noch im Einzugsbereich fiir den
Tiefbrunnen Neckartal der Nordstetter Gruppe.

Vorsorglich missen hier Schutzbestimmungen der Schutzzone III B
angewendet werden.
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